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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rékenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrékning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

[r_'\'/ | ByrJpGRFd-HyxSJ6MOYu




Brf Blabarsskogen i Vega Arsredovisning 2020
769632-5419

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2016-06-28

Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-11-18
Foreningens Ekonomiska Plan registrerades hos Bolagsverket 2019-02-06

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Haninge Kolartorp 1:364
Foreningen har 36 bostadsratter om totalt 4 500 kvm.

Fastigheten ar forsakrad i Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Till och med arsstimman den 8 september 2020 bestod styrelsen av ledamaoter utsedda av Viktor Hanson AB.

Maria Wideroth Ordférande
Jan Eskilsson Ledamot
Lars Martensson Ledamot

Vid arsstdamman valdes en ny styrelse bestaende av medlemmar i féreningen.

Simon Lans Ordforande
Gustav Brokopp-Nesterud Sekreterare
Roger Bergmark Kassor
Daniel Claso Ledamot
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Daniel Radén Ledamot
Erik Lennahl Ledamot
Lisa Jung Ledamot

Styrelsen har haft elva protokollforda styrelsesammantraden. Ordinarie féreningsstamma holls den 8
september 2020.

REVISOR
Hakan Pettersson Grant Thornton AB

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under aret har byggherren overlatit ansvaret for foreningen till boendestyrelsen. Under aret gjordes darfor en
slutavrakning for entreprenaden. Det positiva resultat som fanns i foreningen vid avrdakningsdagen medférde
en engangskostnad for foreningen. Belopp finns specificerat under not 5.

Den tilltradande styrelsen pabdrjade under 2020 en total genomlysning av foreningens stadgar. Foreningen
har dven omférhandlat ett av féreningens Ian.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 71 st. Tilkommande och avgaende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 3 Gverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2292075 611 220 0 0
Resultat efter fin. poster -579 711 0 0 0
Soliditet, % 74 66 12 4

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 158 035 000
Fond, yttre underhall 63 136
Balanserat resultat 0
Arets resultat 0
Eget kapital 158 098 136
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 44 892

-579711
-534 819

o O O

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

0
-579 711

-579 711

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

180 000

-759 711

-579 711

2020-12-31
158 035 000
108 028

0

-579 711
157 563 317

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -

Not
2020-12-31

2292075
3641

2295716

3-4 -61 366
-249 597

-62 160

-1410633

-1783 756

511961

7 -1091 672
-1091 672

-579 711

-579 711

2019-01-01 -
2019-12-31

611220
-99
611121

-39 112
-572 009
0

0

-611121
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

212 699 367
0

212 699 367

212 699 367

11 000
350 239
31711

392 950

845 605
845 605

1238 556

213 937 923

2019-12-31

163 269
214110000

214 273 269

214 273 269

94 034
357 587
30615

482 236

3646429
3 646 429

4128 665

218 401934
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

158 035 000
108 028

158 143 028

-579 711
-579 711

157 563 317

47 914 000
47 914 000

7 868 000
11 547
345 000
29184
206 875

8 460 606

213 937 923

2019-12-31

158 035 000
63 136

158 098 136

158 098 136

55782 000
55782 000

293 000
32967
345450
3652680
197701

4521 798

218 401 934
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Blabarsskogen i Vega har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-5%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Intaktsreduktion -65 880 0
Arsavgifter, bostider 2357955 611220
Ovriga intakter 3641 -99
Summa 2295716 611121

[r_'\'/ | ByrJpGRFd-HyxSJ6MOYu

10



Brf Blabarsskogen i Vega
769632-5419

NOT 3, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Summa

NOT 4, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsfoérsakringar
Fastighetsskatt

Summa

NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Byggfirma Viktor Hanson AB

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 6, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa
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2020
1724
1724

2020
60 092
-450
59 642

2020
193 287
44 236
3750
8324
249 597

2020
14 861
47 299
62 160

2020
1091 263
409
1091672

2019

2019
39112

39112

2019
542 194
26 388
0

3427
572 009

2019



Brf Blabarsskogen i Vega
769632-5419

NOT 8, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
Forvaltning

Summa

Arsredovisning 2020
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2020-12-31 2019-12-31
163 269 163 269
213946 731 0
214 110 000 163 269
0 0

-1410633 0
-1410633 0
212 699 367 163 269
56 584 638 163 269
50 580 000 16 600 000
26 285 000 17 945 000
76 865 000 34 545 000
2020-12-31 2019-12-31
345 450 345 450
4789 12 137

350 239 357 587
2020-12-31 2019-12-31
20 264 19 556

11 447 11 059
31711 30 615
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NOT 11, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek
Summa

Varav kortfristig del

Ranteandringsdag

2023-12-29
2024-12-30
2026-12-30
2021-12-30

Rantesats
2020-12-31
1,73 %
1,96 %
2,42 %
0,60 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall

Om 5 ar beraknas skulden uppga till 54 317 000 kr

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda avgifter/hyror
Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 13, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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Skuld
2020-12-31
13 000 000
16 500 000
18 707 000

7575000
55782 000

7 868 000

2020-12-31
197 640
5485
3750

206 875

2020-12-31
56 075 000
56 075 000

Skuld
2019-12-31

13 000 000
16 500 000
19 000 000

7 575000
56 075 000

293 000

2019-12-31
197 701

0

0

197 701

2019-12-31
56 075 000
56 075 000
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Underskrifter

Ort och datum

Daniel Claso Daniel Radén

Ledamot Ledamot

Erik Lennahl Gustav Brokopp-Nesterud
Ledamot Sekreterare

Lisa Jung Roger Bergmark

Ledamot Kassor

Simon Lans

Ordférande

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Hakan Pettersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Blabirsskogen 1 Vega

Org.nr. 769632-5419

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Blabirsskogen i Vega for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
n6dvindig fOr att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hoégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsféreningen Blabdrsskogen i
Vega for ar 2020 samt av fSrslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om frslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen p4 sidana dtgirder, omriden och férhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 28 maj 2021

Hakan Pettersson

Auktoriserad revisor
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